R ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
COMUNA SANTAMARIA-ORLEA
CONSILIUL LOCAL
337440, Santamiria-Orlea, nr. 130, Tel./fax 0254 / 770630 / 777310; E-mail: primariasintamariaorlea@yahoo.com

HOTARAREA NR. 68/2019
privind aprobarea concesiondrii fara licitatie publica a unui teren
aflat in domeniul privat al comunei Santamaria-Orlea, teren situat in intravilanul
satului Subcetate, comuna Santamaria-Orlea

Consiliul local al comunei Santamaria-Orlea, judetul Hunedoara;

Avand in vedere:
- proiectul de hotarare nr. 69/2019, initiat de primarul comunei Santamaria-Orlea, prin care se propune
aprobarea concesiondrii fara licitatie publica a unui teren aflat in domeniul privat al comunei Santamaria-
Orlea, teren situat in intravilanul satului Subcetate, comuna Santamaria-Orlea
- referatul de aprobare al initiatorului inregistrat in Registrul special la nr. 69/22.08.2019;
- raportul Compartimentului de specialitate inregistrat in Registrul special la nr. 69/23.08.2019;
- avizul Comisiei pentru activitati economico-financiare, amenajarea teritoriului, urbanism si agricultura,
inregistrat la nr. 88/30.08.2019;

- Raportul de evaluare asupra valorii de piata a terenului mentionat intocmite de evaluator
autorizat;

- Cererea depusa de catre D-1 Indrecan Remus cu domiciliul in Subcetate, nr.186, com.
Santamaria-Orlea, in vederea concesiondrii terenului aflat in vecinataea proprietatii acestuia in vederea
extinderii constructiilor existente ;

Vazand CF nr. 62203 — pentru suprafata de teren de 167 mp ;

Avand in vedere prevederile art. 13, art. 15 lit.e si art.22 din Legea privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, nr. 50/1991, republicata, ale art. 871-873 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, precum si ale art. 313, art.315 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ;

In temeiul prevederilor art. 129, alin.(1), alin.2, lit. ¢, alin.6, lit.b, art. 139, alin. 3, lit.g si art.196,
alin.(1), lit. “a” din OUG nr. 57/2019 si art. 243, alin.1, lit.a*din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba concesionarea fara licitatie publica a terenului proprietatea privata a
Comunei Santamaria-Orlea, teren situat in intravilanul localitatii Subcetate, inscris in CF nr. 62203
Santamaria-Orlea, in suprafata de 167 mp, catre d-1 Indrecan Remus, cu domiciliul in loc. Subcetate, nr.
186, jud. Hunedoara.

Art.2.- Se aprobi raportul de evaluare intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a terenului,
pentru stabilirea redeventei aferente concesiunii terenului, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.3.- Stabileste redeventa pentru concesionarea terenului, calculata conform normelor legale, la
suma de 103 lei/an, care se va indexa cu rata inflatiei in fiecare an.

Art.4.- Se aproba documentatia de atribuire in vederea concesionarii terenului de la art.1,
conform anexei nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.5.- Stabileste durata concesiunii la 25 ani, incepand cu data semnarii contractului de
concesiune, cu posibilitate de prelungire.

Art.6.- Se aproba modelul Contractului de concesiune, conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.



Art.7.- Imputerniceste primarul comunei, d-] Oprean Dumitru loan pentru incheierea
semnarea contractului de concesiune, in conditiile prevazute de prezenta hotérare.

Art.8.- Prezenta hotarare poate fi contestata in termenul legal la Tribunalul Hunedoara, Sectia
Contencios Administrativ si Fiscal, in conditiile Legii nr.554/2004 a Contenciosului administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Art.9.- Hotardrea se va comunica in conditiile legii: Institutiei Prefectului judet

ului Hunedoara,

Primarului comunei Santamaria-Orlea, si se va publica pe site-ul si la avizierul institutiei .

Santamaria-Orlea, 30.08.2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRAS EAZA,

FILIP IOAN VICTOR.. SECRETAR GENERAL
BULTEAN 'V

E ALINEL

Cvorum necesar pentru adopt 41 majoritatea absoluta (7 consilieri) Adéptata prin vot deschis.

Consilieri in functie 13, Consilieri prezenti: 13, voturi pentru: 13, impotriva: 0, abtineri: 0.



44(7% nve /. Z HCL wr. fzyyp/ﬂ

~UNEAR
Reg Vest
RAPORT DE EVALUARE
A proprietatii imobiliare situate in com Santamaria Orlea,loc
Subcetate

= Judetul Hunedoara
Apartinand Comuna Santamaria Orlea,
(teren intravilan 167 mp)

Evaluator Autorizat:
Ing. Petrisor Feder

Data elaborarii raportului : 19 iulie 2019



SINTEZA LUCRARII

Beneficiar: Primaria Santamaria Orlea

Executant : FEvaluator autorizat ing. Feder Petrisor membru ANEVAR
pentru evaluarea proprietatilor imobiliare si bunurilor mobile.

Scopul evaluarii : stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare de
tip teren intravilan situat in loc.Subcetate,com Santamaria Orlea in vederea

utilizarii pentru vanzare .

Obiectivul evaluarii : valoarea proprietatatii imobiliare,teren intravilan
conform cf vechi 62203 in suprafata de 167 mp,

Data evaluarii : 19.07.2019

Data elaborarii raportului de evaluare : 19.07.2019

Rezultatele evaluarii : valoarea de piata a proprietatii imobiliare

evaluate:

Vit=2570 lei,

Evaluator Autorizat
Ing. Feder Petrisor

Membru ANEVAR
Nr legit:12516 i

\]



Anexa nr. 2 la HCL nr. 68/2019

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

cu privire la aprobarea pentru concesionarea fara licitatie a unei parcele de teren situat in intravilanul
localitatii Sucetate, inseris in CF nr. 62203 Santamaria-Orlea, in suprafata de 167 mp,

Informatii generale privind concedentul
Comuna Santmaria-Orlea, cu sediul in judetul Hunedoara, comuna Santamaria-Orlea, nr. 130, telefon
337440,Santamaria-Orlea,nr. 130.tel./fax025477063 0/777310;

E-mail:prhnariasintamariaorlea@Vahoo.com

Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare

Concesionarea se face fara licitatie publica, avandu-se in vedere prevederile art. 13, art. 15 lite din
Legea privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, nr. 50/1991, republicatd, pentru extinderea
constructiilor pe terenurile alaturate.

Desfasurarea procedurilor de concesionare

Concesionarea ara la baza cererea depusa de catre d-1 Indrecan Remus cu domiciliul in Subcetate, nr.
186, inregistrata sub nr. 3993 din 13.08.2019, in vederea concesiondrii terenului aflat in vecinatatea
proprietatii acestuia pentru extinderii constructiilor existente.

Slicitantul are in proprietate teren si casa de locuit in vecinatatea terenului identificat in CF nr. 62203, si
intentioneza sa-si extinda constructiile existente pe terenul proprietate personala si pe acest teren.
Concesionarea se aproba prin Hotarare a Consiliul Local al UAT —ului care are in proprietate imobilul.
Dupa aprobarea de catre Consiliu Local, se va incheia Contract de concesiune, in forma prevazuta de
lege, in temen de 10 de zile de la intrarii in viogoare a hotararii.

Instructiuni privind modul de utilizare al cailor de atac

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios adminisirativ a tribunalului in a carei jurisdictie

se afla sediul concedentului.

Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a
bunului proprietate privata ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectului contractului stabilite de catre
concedent.

2 Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

3 Subconcesionarea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

4 Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

5.Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

6. Toate clauzele contrctuale sunt obligatorii de respectat de catre parti.

7. Sanctiunile nerespectarii clauzelor contractuale sunt prevazute in contract.




Anexa nr. 3 la HCL nr. 68/2019

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

1. Pargile contractante:

1. Comuna Santamaria-Orlea, proprietar al terenului, prin Consiliul local, reprezentata prin
primar Oprean Dumitru loan, cu sediul in loc. Santamaria-Orlea, nr.130, jud. Hunedoara, in
calitate de CONCEDENT,

S1

2 INDRECAN REMUS, domiciliat in loc. Subcetate, nr. 186, legitimat cu CI seria HD nr.

642876, in calitate de CONCESIONAR;

2. Obiectul contractului de concesiune

2.1 Obiectul contractului il constituie concesionarea unui teren proprietatea privata a
Concedentului, teren situat in intravilanul localitatii Subcetate, inscris in CF nr. 62203
Santamaria-Orlea, in suprafata de 167 mp, in scopul extinderii constructiilor existente ale
concesionarului.

2.2.Predarea — primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care va

constitui anexa nr.1 la contractul de concesiune.

3. Termenul
3 1 Durata concesiunii este de 25 ani , incepand cu data Incheierii contractului de concesiune.
3.2 Durata concesiunii poate fi prelungita prin acordul partilor, in conditiile legii si ale prezentului
contract.

4. Redeventa
4.1 Redeventa este de 103 lei/an.
4.2 Plata concesiunii se face la caseria primariei comunei Santamaria-Orlea.
4.3 Termenul de plata este pana cel tarziu in 31 martie a fiecarui an, pentru anul in curs.
4.4 Pentru anul 2019, plata se face pana la data incheierii procesului-verbal de predare-primire a
terenului, calculata la perioada de timp ramasa din an.
45 Redeventa va indexata anual cu rata de inflatie comunicaa de catre Institutul National de Statistice
pentru anul anterior.
4.6. Neplata concesiunii In termenul prevazut la pet. 4.2 da dreptul locatorului s pretindd penalitati ir
cuantum de 0,1 % din valoarea acesteia pe zi de intdrziere.
4.7. Neplata redeventei pentru o perioadd de 3 luni de la data limita duce la rezilirea de drept ¢
contractului fara nici o notificare.

5. Drepturile partilor

5.1. Drepturile concesionarului
5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si rAspunderea sa, bunu
concesionat face obiectul prezentului contract de concesiune.
5.1.2. Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectu
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

5.2.Drepturile concedentului
52.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, verificand respectarea obligatiilc
asumate de concesionar.
572 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.
5.2.3. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului d
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.



6.0bligatiile partilor

ok 6.1.0bligatiile concesionarului

" 6.1.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si de permanenfa a
bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obicetivelor stabilite de catre concedent.
6.1.2. Concesionarul se obliga ca in termen de 1 an de la data semnarii contractului de concesiune sa
obtina autorizatia de construire a locuinte si certificatul de urbanism, conform reglementarilor de
urbanism in vigoare.
6.1.3. Dupa obtinerea autorizatiei de constructie si a certificatului de urbanism, acesta este obligat sa
respecte termenele impuse in aceste documente.
6.1.4. Concesionarul este obligat si foloseasca in mod direct, bunurile care face obiectul concesiunii.
6.1.5. Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obicetul concesiunii.
6.1.6. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si termenele stabilite prin prezentul
contract.
6.1.7. Distinct de plata redeventei, acesta este obligat sa achite orice alte taxe aferente terenului
concesionat, pe toata durata contractului, in conditiile si la temenle stabilite prin lege.
6.1.8. Pentru constructiile ce vor fi edificate pe terenul concesionat, acesta are obligatia respectarii
tuturor prevederilor legale (autorizatie de construire,....).
6.1.9. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul are posibilitatea sa
opteze pentru cumpararea obiectului concesiunii.
6.1.10. Concesionarul este obligat sa nu inchirieze si sa costituie garantii reale asupra bunurilor care fac
obiectul concesiunii.
6.1.11. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand
forta majora si cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de catre concedent.
6.1.12. In caz de deces al concesionarului, in termen de 30 de zile de la deces, succesorii in drept al
acestuia au obligatia instiintarii concedentului. despre intentia de a continua contractul de concesiune,
urmand sa se incheie un act aditional in acest sens.
6.1.13. In cazul nerespectarii obiectului contractului si a termenelor prevazute la pet.6.1.2 si 6.1.3
concesiunea se reziliaza de drept si acesta este obligat sa restituie terenul in starea initiala, cu plata de
daune-interese.

6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune. g
6.2.2. Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract.
6.2.3. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa
aduci atingere drepturilor concesionarului.

7. Incetarea contractului de concesiune.
7.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmaoarele situatii:
a). la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca pértile nu convin in scris prelungirea acestuia
in conditiile legii;
b). in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecata;
¢). in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere unilaterald de catre
concedent;
d). in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald a
contractului de citre concesionar;
7.2. In caz de deces al concesionarului, contractul de concesiune continua cu succesorul/ii acestuia care
vor avea drept de proprietate asupra constructiilor existente pe terenul concesionat, prin incheierea unui
act aditional in acest sens.



8.Rispunderea contractuala

~* 8.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de

concesiune atrage rispunderea contractuald a pértii in culpa:

a) majorarile de intarziere, care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in cuantumurile
stabilite a redeventei. Majorarile de intarzire se determina prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat pe fiecare luna cu intarziere si/sau fractiune de luna, a platii acestuia.Majorarile de
intarziere se caculeaza si se incaseaza de drept fara prealabila notificare.

b) daune interese reprezinta paguba efectiva si castigul nerealizat.

9.Forta majord
9.1. Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen §i / sau de executarea in
mod necorespunzitor , total sau partial , a oricarei obligatii care fi revine in baza prezentului contract de
concesiune , dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majora , astfel cum este definité in lege.
9.2. Partea care invoca forta majord este obligatd s notifice celeilalte parti , in termen de 24 de ore de la
producerea evenimentului , §i sa ia toate mésurile posibile in vederea limitérii consecintelor lui.
9.3. Dac in termen de 48 ore de la producerea evenimentului respectiv nu inceteazd , partile au dreptul
sa isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fard ca vreuna dintre ele s3
pretinda daune-interese.

10.Notificari
10.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd dacd va fi transmisé la adresa/sediul prevédzut in prezentul contract de concesiune.
10.2. in cazul in care notificarea se face pe cale postali ea va fi transmisa prin scrisoarea recomandaté cu
confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul postal primitor
pe aceasta confirmare. '
10.3. Dacd notificarea se trimite prin telefon sau prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
expediatd .
10.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

11.Litigii -
11.1. in cazul in care rezolvarea neéntelegerilor nu este posibila pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre
solutionare instanfei competente. :

12.Clauze finale
12.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat de
ambele pér{i contractante.
12.2. Prezentul contract de concesiune, impreuni cu anexa 1 care face parte integrantd din cuprinsu
sau, reprezinti vointa partilor si inlaturd orice alta infelegere verbald dintre acestea, anterioard sa
ulterioara incheierii lui.
12.3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare cdte unul pentru fiecare parte
astizi , data semnarii.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
Comuna Santamaria-Orlea INDRECAN REMUS

Prin Primar OPREAN DUMITRU IOAN

CONTRAS EAZA,
SECRETAR GENERAL
BULTEAN VASILE ALINEL
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